Proposta n. 22 del 04/09/2026
OGGETTO:  PROPOSTA DI ACQUISTO DELL'IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI NOVALESA IN VIA MAESTRA 62 CENSITO AL CATASTO FABBRICATI  AL FOGLIO 16  PART. N.701  SUB 1, N. 702 SUB. 4  N. 703 SUB. 3 DETERMINAZIONI IN MERITO.
Il Segretario Comunale propone il seguente testo:

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO CHE:
· È obiettivo strategico di questa Amministrazione, promuovere la vocazione turistica del territorio, valorizzare il patrimonio locale e incentivare lo sviluppo economico ed occupazionale;

· Nel territorio comunale si registra una carenza di strutture ricettive adeguate a supportare i flussi turistici in ingresso, limitando di fatto le potenzialità di crescita del nostro comune;

· Realizzare un intervento esemplare di recupero, riqualificazione e valorizzazione strategica, volto a:

· Messa in sicurezza e riqualificazione architettonica: Recuperare un fabbricato ammalorato situato nel centro storico.

· Rigenerazione urbana e sociale: Rivitalizzare l'intero capoluogo ed incentivare il recupero del patrimonio edilizio circostante.

· Costituzione di un polo per lo sviluppo commerciale e Turistico promozionale ed operativo:

· Creazione posti letto quale nucleo per l'incentivazione alla costituzione dell'albergo diffuso.

· Sede Operativa del nuovo Consorzio di sviluppo Turistico.

· Efficienza ed Accessibilità:

· Efficientamento energetico della struttura.

· Abbattimento totale delle barriere architettoniche e creazione di servizi dedicati alle persone con disabilità.

CONSIDERATO CHE:
· A seguito di ricognizione del patrimonio immobiliare dell'Ente, non risultano ad oggi fabbricati di proprietà comunale liberi, idonei e strutturalmente adeguati a soddisfare tale specifica finalità pubblica;

· È stato individuato un fabbricato sito in Via Maestra 62, identificato al N.C.E.U. al Foglio 16 Particella 701, particella 702 sub 4, particella 703 sub 3 attualmente di proprietà di Bongiovanni Osvaldo e Bongiovanni Nella, che per posizione strategica, pregio architettonico e conformazione planimetrica risulta particolarmente idoneo alla realizzazione del suddetto progetto;

In particolare si sottolinea che l'immobile vanta una collocazione di straordinario pregio e centralità:

- Ubicazione: Affacciato sulla Via principale (Via Maestra), cuore pulsante del centro storico di Novalesa e parte dell'Antica Strada Reale di Francia parte della Via Francigena.

- Prossimità a Punti d'Interesse Culturali e Religiosi:

· Chiesa Parrocchiale di Santo Stefano: Meta di pellegrinaggio custodente le reliquie del Santo (legato ad oltre 1300 anni di storia con la vicina Abbazia di Novalesa).

· Casa degli Affreschi e Antico Hotel de France: Famoso per aver ospitato Napoleone Bonaparte, che donò alla chiesa locale 6 opere d'arte d'eccellenza, tra cui dipinti riconducibili alle scuole di Rubens e Caravaggio.

·     Museo Civico, Storico ed Etnografico.

· La proprietà ha manifestato la propria disponibilità all'alienazione del suddetto immobile a favore del Comune;

VISTA la perizia di stima redatta dal professionista incaricato Durbiano Geom. Claudio depositata agli atti in data 02/09/2026 ns. prot. N. 2727 allegata alla presente deliberazione quale sua parte integrante e sostanziale, che attesta la congruità del prezzo di acquisto determinando il valore dell'immobile in € 130.000,00  (centrotrentamilaeuro);

RITENUTO il preminente interesse pubblico all'acquisizione di tale immobile, in quanto l'operazione non si configura come mero investimento immobiliare, ma come atto strumentale all'erogazione di un servizio di interesse generale (promozione turistica ed economica), il cui modello di gestione avverrà, in un secondo momento, tramite procedura ad evidenza pubblica (bando di gara) per l'affidamento in concessione a soggetti privati qualificati;

RITENUTO  inoltre tale acquisizione strategica ai seguenti fini: 

1. Rifunzionalizzazione e Servizi Previsti

La struttura ospiterà una serie di servizi multifunzionali, sociali e di sviluppo turistico/economico:

· Punto vendita di generi alimentari a servizio dei residenti.

· Spazio espositivo e vetrina promozionale: Vendita di souvenir, artigianato e prodotti tipici dei produttori locali.

· Sede del Consorzio Turistico delle Terre del Moncenisio e vetrina dell'intera Val Cenischia.

· Spazi Associativi e Comunitari: Sede per il Circolo Scacchistico, Sala lettura e conversazione.

· Funzioni Sociali e Protezione Civile - Posti letto ad uso duale:

· Accoglienza e ricettività turistica in periodi ordinari.

· Struttura di primissima accoglienza e supporto in caso di emergenze di Protezione Civile.

2. Stato dell'Immobile e Modalità di Gestione

· Inquadramento Storico/Edilizio: Fabbricato precedentemente privato, interessato da opere iniziali di messa in sicurezza tramite demolizione e ricostruzione della struttura. L'opera è rimasta incompiuta da oltre un decennio per esaurimento delle risorse economiche dei privati.

· Assegnazione delle Attività: L'assegnazione dei locali e dei servizi avverrà tramite bandi pubblici comunitari. I criteri di valutazione privilegeranno la sostenibilità ecologica ed economica, qualità e quantità dei servizi offerti e le ricadute positive sull'intera Val Cenischia, oltre all'offerta economica.

VERIFICATO che

- ai sensi dell’art. 57, comma 2, lett. f del D.L. n. 124/2019, convertito con modifiche e integrazioni dalla L. n. 157/2019, dal 2020 ha cessato di applicarsi agli enti locali l’obbligo di sottoporre all’Agenzia del Demanio la verifica di congruità del prezzo di acquisto; 

- che la presente acquisizione è in regime di esenzione Iva, come da indicazione dell'Ente cedente espressa nella citata nota pg. 56382 /2025, acquisita agli atti, ai sensi art .10 D.P.R. n 633/72;

1. RITENUTO pertanto, ai fini della sussistenza della copertura finanziaria procedere con una variazione agli stanziamenti del bilancio di previsione 2026/2028 con l’applicazione dell’avanzo di amministrazione libero come di seguito dettagliato: 

2. Acquisto dell’immobile di Via Mestra 62 come sopra identificato per € 144.700,00 comprensivo di € 14.700,00 per spese notarili; 

3. Interventi di manutenzione straordinaria sull’immobile di Via Maestra 62 per € 300.000,00 comprensive di spese tecniche per l’elaborazione del PFTE; 

e con la previsione di maggiore entrata e maggiore spesa relative a :

· Entrata: contributo della Regione Piemonte “Anni 2026-2028: finanziamenti di Accordi di Programma finalizzati alla realizzazione di opere pubbliche di sviluppo locale”  per € 300.000,00;

· Spesa:  interventi di manutenzione straordinaria sull’immobile di Via Maestra 62 per € 300.000,00.

Così come dettagliato nell’allegato A) alla presente deliberazione;

VISTO l’art. 42, comma 2, lett. l), del D.Lgs. 267/2000 (TUEL) che riserva alla competenza del Consiglio Comunale le deliberazioni in materia di acquisti e alienazioni immobiliari;

VISTO altresì l’art. 175, comma 2, del D.Lgs. 267/2000 (TUEL) che riserva alla competenza del Consiglio Comunale le deliberazioni in materia di variazioni di bilancio;

Acquisito il parere favorevole dell’organo di revisione di cui all’art. 239, comma 1, lett. b) del D. lgs 267/2000;

VISTI i pareri favorevoli in ordine alla regolarità tecnica e contabile, espressi rispettivamente dal Responsabile del Servizio Tecnico e dal Responsabile del Servizio Finanziario, ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs. n. 267/2000;

Con voti 

DELIBERA
1. Di approvare le premesse narrative quale parte integrante e sostanziale del presente provvedimento.

2. Di dichiarare il preminente interesse pubblico all'acquisizione del fabbricato sito in Via Maestra 62, identificato al N.C.E.U. al Foglio 16 Particella 701, particella 702 sub 4, particella 703 sub 3 in quanto funzionale e strumentale all'attuazione del programma di sviluppo turistico dell'Ente, finalizzato alla successiva realizzazione e concessione in gestione di una struttura ricettiva (B&B e Ristorante).

3. Di autorizzare l'acquisto del suddetto immobile per il prezzo di € € 130.000,00  (centrotrentamilaeuro) oltre imposte e spese notarili per € 14.700,00, ritenuto congruo in base alla perizia estimativa redatta dal Geom. Durbiano Claudio e depositata  in data 02/09/2026 Acquisita al protocolli dell’ente al numero 2727;

4. Di approvare, al fine dei garantire la sussistenza della copertura finanziaria la variazione agli stanziamenti di bilancio di seguito dettagliati: 
· l’applicazione dell’avanzo di amministrazione libero a finanziamento delle seguente vosi di spesa: 

1. Acquisto dell’immobile di Via Mestra 62 come sopra identificato per € 144.700,00 comprensivo di € 14.700,00 per spese notarili; 

2. Interventi di manutenzione straordinaria sull’immobile di Via Maestra 62 per € 300.000,00 comprensive di spese tecniche per l’elaborazione del PFTE; 

e con la previsione di maggiore entrata e maggiore spesa relative a :

· Entrata: contributo della Regione Piemonte “Anni 2026-2028: finanziamenti di Accordi di Programma finalizzati alla realizzazione di opere pubbliche di sviluppo locale”  per € 300.000,00;

· Spesa:  Interventi di manutenzione straordinaria sull’immobile di Via Maestra 62 per € 300.000,00.

Così come dettagliato nell’allegato A) alla presente deliberazione;

5. Di stabilire che l'immobile, una volta acquisito, andrà a far parte del Patrimonio dell'Ente con vincolo di destinazione d'uso per finalità turistico-ricettive.

6. Di demandare alla Giunta Comunale e al Responsabile dell’Area Tecnica la predisposizione dei successivi atti di indirizzo.

7. Di dare mandato al Responsabile dell’Area Tecnica di adottare la determinazione a contrarre, impegnare in via definitiva le relative somme, stipulare l'atto pubblico di compravendita dinanzi al Notaio e provvedere a tutti gli adempimenti tecnici, fiscali e tavolari/catastali conseguenti.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Stante l'urgenza di procedere all'acquisizione per non perdere opportunità di finanziamenti correlata; 

Con separata ed unanime votazione palese;

DELIBERA
Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

